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VARTIOKYLÄN TONTTIEN 45272/14 JA 16 SEKÄ KATUALUEEN

ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN (NRO 12004)
Khs 2010-2062

Kaupunkisuunnittelulautakunta (21.10.2010)

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti
–
lähettää 21.10.2010 päivätyn 45. kaupunginosan (Vartiokylä, Vartioharju) korttelin 45272 tontteja 14 ja 16 sekä katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12004 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

–
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 14 päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti 

–
hakijoilta peritään arvioidut asemakaavan laatimiskustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen. 

Alueen sijainti
Tontit sijaitsevat Vartioharjun pientaloalueella osoitteissa Soraharjuntie 5 ja 7a.

Tiivistelmä
Asemakaavan muutos parantaa tonttien 45272/14 ja 16 käytettävyyttä. Ajoneuvoliikenteelle tarpeeton Rautjärventien katualueen osa liitetään tonttiin 14. Soraharjuntieltä tontille 14 kulkeva tarpeeton rasitetiealue liitetään tonttiin 16.

Tonttien tehokkuusluku säilyy ennallaan. Asemakaavamääräykset ovat Vartioharjun kaavaperiaatteiden mukaiset. 

Kaavoitustilanne
Tontilla 14 on voimassa asemakaava nro 11643 (hyväksytty 21.5.2007). Tontilla 16 on voimassa asemakaava nro 11714 (hyväksytty 4.1.2008). Kaavojen mukaan tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tehokkuusluku on 0,25. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. 
Alueen yleiskuvaus
Tontit sijaitsevat Vartioharjun pientaloalueella. Tontilla 14 on kaksi vuonna 2008 rakennettua paritaloa. Tontilla 16 on vuonna 1938 rakennettu omakotitalo. Koska tontilla 16 oleva asuinrakennus ei kuulu suojeltavien rakennusten ryhmään, sen suojelu ei ole perusteltua. Viereisillä naapuritonteilla on uudehkoja omakotitaloja. 

Tontit ovat yksityisessä omistuksessa. Katualue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen sisältö
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa tonttien käytettävyyttä. Ajoneuvoliikenteelle tarpeeton Rautjärventien katualueen osa liitetään tonttiin 14. Soraharjuntieltä tontille 14 kulkeva tarpeeton rasitetiealue liitetään tonttiin 16. Tonttien tehokkuusluku säilyy ennallaan. Asemakaavamääräykset ovat Vartioharjun kaavaperiaatteiden mukaiset. 

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontit on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tehokkuusluku on edelleen 0,25. Suurin sallittu kerrosluku on edelleen kaksi. Tonteille saa asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetun rakennusoikeuden lisäksi rakentaa autotalleja ja -katoksia, varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensä enintään 20 % sallitusta asuntokerrosalasta kuitenkin siten, että lasikuistien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylitä 5 % sallitusta asuntokerrosalasta. 

Tonteille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 m2 kohti. Kuitenkin jos tontin pinta-ala on 600–799 m2, saa rakentaa kaksi asuntoa. 

Asemakaavaan merkitystä rakennusoikeudesta saa enintään 70 % rakentaa yhteen kerrokseen.

Tontin 14 kadunpuoleiseen reunaan on merkitty istutettava alueen osa. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia ajoneuvoliikenteen, naapureiden tai ympäristön kannalta. Tarpeetonta Rautjärventien katualuetta liitetään tonttiin 14, joka luovuttaa omistamansa tarpeettoman rasitetiealueen tontille 16. Tontin 14 pinta-ala pienenee 45 m2. Tontin 16 pinta-ala kasvaa 144 m2.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tonttien 45272/14 ja 16 omistajat ovat 15.7.2009 ja 26.8.2009 hakeneet asemakaavan muuttamista siten, että Rautjärventien katualueen osa liitetään tonttiin 14 ja tarpeeton rasitetiealue liitetään tonttiin 16.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä asemakaavan muutosluonnos (päivätty 16.4.2010). 
Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla 12.5.2010 asti. 
Kaavaluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteitä.
Viranomaisyhteistyö

Asianomaisille viranomaisille on ilmoitettu muutoksen valmistelusta osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessä. 
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	Voimassa oleva asemakaava
	

	
	
	
	

	
	Käyttötarkoitus
	Pinta-ala
	Kerrosala

	
	
	m2
	k-m2

	
	Erillispientalojen korttelialue (AO)
	2 196
	549

	
	Katualue
	99
	

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	2 295
	549

	

	
	Asemakaavan muutosehdotus
	

	
	
	
	

	
	Käyttötarkoitus
	Pinta-ala 
	Kerrosala

	
	
	m2
	k-m2

	
	Erillispientalojen korttelialue (AO) 
	2 295
	574

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	2 295
	574


Jatkotoimenpiteet
Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta aluetta.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää kaupunginhallitus.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta hakijoilta esitetään perittäväksi:
–
tontin 45272/14 omistajalta 400 euroa ja

–
tontin 45272/16 omistajalta 400 euroa 

Pöytäkirjanote kaupunginhallitukselle sekä 

–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12004 kartta, päivätty 21.10.2010
–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12004 selostus, päivätty 21.10.2010
–
asemakaavan muutoshakemukset
Pöytäkirjanote hakijoille
